UCHWALA NR X1/119/2003

Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim
z dnia 16 lipca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

Na podstawie art.7 ust. 1, pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 i z 2003r. Nr 80, poz. 717 ) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 i z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr
130, poz. 1112), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) Rada Miejs ka uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogélne regulacyjne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
obejmujacy obszar w rejonie ul. Stefana Zeromskiego, ul. Adama Mickiewicza, rzeki Kamiennej i rzeki Mtynoéwki, zwany
dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okofo 15,5 ha.

3. Granice planu, okreslone uchwatg Nr LII1/866/2002 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 20
czerwca 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zmieniong uchwata Nr V/39/2003 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia
10 lutego 2003r., stanowia:

1) od zachodu wschodnia linia rozgraniczenia ul. Stefana Zeromskiego,
2) od potnocy potudniowa granica doliny rzeki Miynéwki i pétnocna granica dziatek Nr 51/2 i Nr 51/3,
3) od wschodu zachodnia linia rozgraniczenia ul. Adama Mickiewicza,
4) od potudnia pétnocna granica doliny rzeki Kamienne;.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego, lokalnego i ponadlokalnego, na obszarze cze$ci miasta w zakresie:
a) ochrony elementéw systemu ekologicznego,
b) zagwarantowania przestrzeni dla celéw publicznych,
c) ochrony wartosci historyczno-kulturowych obszaru,
2) uzyskanie tadu przestrzennego,
3) umozliwienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? przy minimalizacji
konfliktéw przestrzennych pomiedzy tg lokalizacja, a wartosciami srodowiskowo-kulturowymi obszaru planu.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i podziat na nastepujace strefy funkcjonalne :

1) strefa ustug ogoélnomiejskich, oznaczona na rysunku planu symbolem UC,

2) strefa ustug miastotwérczych, ogélnomiejskich i ponadlokalnych z terenami sportu i rekreacji, w tym tereny pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem
UC-Us,

3) strefa cieku ekologicznego - rzeki Mlynéwki, oznaczona na rysunku planu symbolem CE,

4) strefa obstugi komunikaciji i tras komunikacji wewnetrznej, niepublicznej, oznaczona na rysunku planu symbolami: KP
i KD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne; tereny te moga
by¢ w catosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w
dalszych ustaleniach planu.

§ 4.1. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty , ktorej Integralng czescig jest rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) granica terenu ochrony watu przeciwpowodziowego ,OWP” wraz z tym terenem,

3) linie rozgraniczenia terendw ulic publicznych i niepublicznych,

4) linie rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, $cisle okreslone,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) funkcje terendw oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.
4. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:

1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu,
2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w wyniku koniecznosci:
a) uwzglednienia wymogéw technicznych projektowania i realizacji naziemnych i podziemnych elementéw
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczegétowych planu zawartych w Rozdziale Ill, parametréw ulic w
zakresie szeroko$ci w liniach rozgraniczenia, w uzgodnieniu z odpowiednim zarzgdcg drogi.

5. Wprowadzenie linii podziatdw wewnatrz wydzielonych terenéw w strefie funkcjonalnej, ustalonej planem, moze
nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na podstawie koncepcji zagospodarowania
catosci lub fragmentu terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, o ktérym mowa w § 1,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate , o ile z jej tresci nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) obowiazujacym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim Nr
XLI1/246/92 z dnia 3 lipca 1992 r. ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Kiel. Nr 11 poz. 115 z dnia 7 sierpnia 1992 r. oraz
Uchwata Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim Nr VII1/61/94 z dnia 30 listopada 1994 r. w sprawie aktualizacji
planu w zakresie komunikacji ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Kiel. Nr 12 poz. 137 z dnia 15 grudnia 1994 r.

5) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw i aktéw
wykonawczych,

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren stanowigcy czes$c¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé przestrzen okreslong granicami opracowania planu okreslonymiw § 1,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ w strefie
funkcjonalnej,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ktére moga byc¢ realizowane z zachowaniem warunkéw podanych w
ustaleniach szczegétowych,

10) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym,

11) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych,
place, tereny zielone, itp.,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej obiektami
kubaturowymi o funkcji podstawowej, towarzyszacej i dopuszczalnej,

13) intensywnosci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw ( suma
powierzchni wszystkich kondygnacji ) zlokalizowanych na danym terenie (dziatce) do powierzchni catkowitej danego
terenu ( dziatki) ,

14) wtornym podziale dziatek — nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dziatki , w wyniku ktérego kazda z
nowopowstatych dziatek bedzie spetniaC warunki zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi gtdwnie handlowe, ktérych funkcjg jest zaspakajanie
popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyréznikiem ustug komercyjnych (w stosunku do ustug
publicznych) jest ich czysto rynkowy charakter, z ograniczong ingerencjg wtadz centralnych i lokalnych. Ksztatt
urbanistyczno-architektoniczny ustug komercyjnych to miedzy innymi wolnostojace duze pawilony handlowe, domy
towarowe, hale targowe, galerie sklepéw branzowych, pasaze oraz obiekty towarzyszgce jak: multikino, sala
widowiskowa itp.,

16) ustugach miastotwoérczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu kultury, odwiaty, administracji,
handlu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, petnigce role zaspokajania potrzeb lokalnych i
ponadlokalnych (miasto i region),



17) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu kultury, oswiaty, administracji wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, petnigce role zaspokajania podstawowych potrzeb o znaczeniu lokalnym,

18) obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty administracji,
kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz obiekty, w ktdrych prowadzi¢ mozna nieucigzliwg dziatalno$¢
gospodarczg o charakterze ustugowo-rzemieslniczym, nie wywotujaca zjawisk fizycznych lub standéw utrudniajacych
zycie, nieucigzliwg dla srodowiska, a przede wszystkim nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych norm,

19) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia terenu, ktére wzbogacajg i nieroztgcznie
towarzyszg obiektom o przeznaczeniu podstawowym,

20) prognozie skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko — nalezy przez to rozumieé opracowanie z zakresu
ochrony $rodowiska, dotaczone do planu, nie podlegajgce uchwaleniu,

21) prognozie skutkéw budowy obiektéw handlowych o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m® — nalezy przez to
rozumie¢ opracowanie zgodnie z wymogiem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dotaczone do planu, nie
podlegajace uchwaleniu.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia ogélne dla catlego obszaru objetego planem

§ 6. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska naturalnego:

1) emisje z instalacji powodujgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko wymagajg uzyskania pozwolen lub
zgtoszenia organom ochrony srodowiska, w trybie przepisow szczegdlnych i odrebnych,

2) scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do punktéw zlewnych
nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wtasciwosci fizykochemicznych sciekdéw bytowych. Obowigzek powyzszy
spoczywa na producencie $ciekow,

3) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

4) nalezy chroni¢ istniejgce, wartosciowe drzewa,

5) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym. Przy
projektowaniu i realizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednic:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom, z uwzglednieniem drzew, krzewdw i zieleni niskiej,

c) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 20% terenu,

d) powigzanie terendw zielonych na obszarze planu w system zieleni, zapewniajacy jej ciagtosc,

e) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej,

f) w przypadku koniecznosci wyrebu drzew w pasach drogowych drég publicznych, oraz na terenach urzadzen
melioracji wodnych nalezy dokona¢ uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

6) przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu i modernizacji istniejgcego zainwestowania obowigzuje zapewnienie
miejsca na sktadowanie odpaddéw w indywidualnych kontenerach i wywéz odpaddéw na sktadowisko komunalne,

7) planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

8) zakaz przedsiewziec¢, ktére mogtyby pogorszy¢ stan bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

§ 7. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1) ochrona podstawowych elementéw struktury urbanistycznej, oraz waloréw krajobrazu, w szczegdlnosci w rejonie
ciggu skarp otaczajgcych doline rzeki Kamiennej,

2) nowa zabudowa, ustugowo-komercyjna, na zachdéd od istniejacej zabudowy Osrodka Sportu i Rekreacji
»,Rawszczyzna”, powinna by¢ jej uzupetnieniem. Nalezy zachowa¢ perspektywy widokowe miejsc eksponowanych,

3) na obszarze planu nie nalezy lokalizowa¢ i przeprowadzaé linii napowietrznych energetycznych,

4) uktady zieleni, w szczegdlnosci wysokiej, nalezy komponowa¢ w sposéb przemyslany i w nawigzaniu do tworzonej
przez nowg zabudowe panoramy widokowej od strony doliny rzeki Kamiennej,

5) nowe zespoty zabudowy, wraz z istniejacymi, powinny tworzyé harmonijny zwigzek przestrzenny w zakresie takich
elementow jak: gabaryty, wystrgj, linie, wysoko$ci zabudowy oraz uksztattowanie dachoéw i wyrazac dbatosé o detal
architektoniczny,

6) dokumentacje projektowg mogg sporzadzaé wytacznie inzynierowie architekci,

7) w przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot, ktéry posiada cechy
zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zgtosic¢ znalezisko do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i ustali¢ dalszy cigg
postepowania,

8) odstepuje sie od ustalonych w obowigzujgcym planie stref: ochrony konserwatorskiej ,B1”, ochrony krajobrazu ,K5” i
ochrony ekspozycji ,E1”.

§ 8. Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:
1) ogrodzenia frontowe nalezy realizowac w linii nie wykraczajgcej poza linie rozgraniczenia z ulica,

2) zagospodarowanie terendéw ogolnodostepnych i ksztattowanie zabudowy powinno umozliwia¢ bezkolizyjne
korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,



3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10

~

2)
3)

4)

nowe wigczenia do podstawowego uktadu ulic publicznych kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg
drogi,

obiekty ogodlnodostepne ustugowe, oraz przestrzenie wokot nich, nalezy tak projektowaé, aby zapewnity ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz na terenach przewidzianych do zabudowy o funkcji uzytecznosci
publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej,

kazdorazowo przed przystgpieniem do planowanej inwestycji, szczegdlnie kubaturowej, nalezy przeprowadzi¢
odpowiednie badania geotechniczne w zakresie poziomu wod gruntowych i no$nosci gruntow,

caly obszar objety planem znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig i podlega ustaleniom zawartym
w § 9 oraz wymogom przepiséw szczegolnych i odrebnych,

obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw wobec podwyZzszonego ryzyka skazenia duzych obszaréw podczas powodzi
katastrofalnych,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw statego pobytu ludzi jak: hotele, pensjonaty itp. za wyjatkiem terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem UC,

obowigzuje zasada ciggtosci zieleni miejskiej w dolinie rzeki Kamiennej oraz ciagtosci biologicznej wzdtuz istniejacych
rzek i ciekow,

istniejgce ujecie wody na terenie oznaczonym symbolem 2KP podlega wymogom zawartym w przepisach
szczegoblnych i odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§ 9.1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony przeciwpowodziowej obszaru:

caly obszar planu znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig i podlega uwarunkowaniom zabudowy i
zagospodarowania zgodnie w wymogami zawartymi w przepisach szczegdlnych i odrebnych, w szczegdlnosci w
zakresie prawa wodnego,

na obszarze planu, z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem UC, obowigzuje zakaz lokalizacji hoteli lub innych
podobnych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

na obszarze planu okreslonego jak w pkt 2, obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw wobec podwyzszonego ryzyka
skazenia duzych obszaréw podczas powodzi katastrofalnych,

obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek przedsiewzie¢, ktére mogtyby pogorszyé stan bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

2. Ustala sie teren ochrony watu przeciwpowodziowego stanowigcy pas o szerokosci 50,0 m liczonej od stopy

watu, wyznaczony na rysunku planu granicg o symbolu OWP.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 2, obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 i § 15 w zakresie przeznaczenia i

zagospodarowania terendw oraz zachodzi wymaég spetnienia dodatkowo nastepujgcych warunkéw:

1)

2)

3)

1)

zakaz uprawy gruntu i sadzenia drzew lub krzewéw na wale oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od stopy watu,
zakaz rozkopywania watéw, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby,

zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw lub rowéw,

zakaz uszkadzania darniny lub umocnien,

zakazéw wymienionych w pkt 1, 2, 3, 4, nie nalezy stosowaé¢ do robot zwigzanych z utrzymaniem watéw
przeciwpowodziowych.

§ 10. Ustala sie dla obszaru planu nastepujace warunki w zakresie podziatu i scalania istniejacych dziatek:
dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejgcych, musza mie¢ zapewniong
obstuge komunikacyjng kotowag, zgodng z ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,
w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub scalenie jest mozliwy po
ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,
wydzielenie dziatek moze odbywac sie w ramach istniejgcych podziatéw wtasnosciowych, badZz w wyniku zniesienia
wilasno$ci (scalanie dziatek) w ramach tej samej jednostki strukturalnej, o ile ustalenia szczego6towe planu dotyczace
tej jednostki strukturalnej nie stanowig inaczej.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe
§ 11.1. Ustala sie strefe ustug ogélnomiejskich, oznaczong na rysunku planu symbolem UC.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
ustugi publiczne w zakresie:
a) administracji, finansoéw i ubezpieczen,
b) kultury,
ustugi komercyjne w zakresie:
a) hotelarstwa,



1)
2)

b) handlu i gastronomii,

c) kultury,

d) rekreacji, sportu i rozrywki,

tereny zieleni urzadzonej i towarzyszacej obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;j,
parkingi,
matg architekture,
obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia jednej z przestanek:
sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
nie beda zajmowaty wiecej niz 30% terenu strefy UC.

5. Na terenie strefy UC ustala sie jako obowigzujace, nastepujace zasady zagospodarowania terendw i

ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

intensywno$¢ zabudowy brutto od 1,0 do1,5,

dla obiektéw ustugowych, stanowigcych w strefie podstawowe przeznaczenie terenu, obowigzujg nastepujace
minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) administracja, finanse i ubezpieczenia - 20 mp/1000 m? pow. uzytkowej,

b) kultura - 8 mp/100 m? pow. uzytkowej,
c¢) handel, ustugi - 18 mp/1000 m? pow. uzytkowej,
d) hotele - 8 mp/100 uzytkownikéw,

€) gastronomia - 18 mp/100 konsumentow,

dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla wtasnych potrzeb, na wydzielonym na
jej potrzeby terenie,

miejsca parkingowe mozna lokalizowa¢ na réznych poziomach, przy czym minimum 50% miejsc postojowych
koniecznych dla danego obiektu nalezy przewidzie¢ w poziomie terenu, w granicach jego lokalizacji,

obowigzuje lokalizacja garazy wbudowanych w obiekty o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych,

dopuszcza sie zabudowe dziatki obiektami ustugowymi w 100%, z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w pkt
3-5,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla os6b niepetnosprawnych.

6. Dla terenu w strefie UC — o powierzchni okoto 0,95 ha, obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz

nastepujace ustalenia szczegétowe:

1)

2)

istniejace uzytkowanie i zabudowa podlega adaptacji, wymianie, modernizacji i ewentualnie zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania obecnej funkcji gospodarczej terenu, do czasu mozliwosci zainwestowania
terenu strefy zgodnie z funkcjg podstawowg okreslong w ust. 2,

linie zabudowy od ul. Stefana Zeromskiego i nowoprojektowanej drogi wewnetrznej, dojazdowej, KD —
nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

teren z frontu otwarty, ogoélnodostepny, na fragmentach zapleczy wygrodzony,

dojazd zewnetrzny od ul. Stefana Zeromskiego i od projektowanej drogi KD,

wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej od Il do Ill kondygnac;ji tj. maksymalnie do 16,0 m nad
poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

preferuje sie zastosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach od 25° do 45°,

zielen istniejgca, wartosciowa — do utrzymania,

nalezy wykorzysta¢ warunki widokowe terenu poprzez zastosowanie odpowiednich elementéw architektonicznych w
ksztattowaniu zabudowy np. taraséw widokowych, wiezyczek itp. dominant.

§ 12.1. Ustala sie strefe ustug miastotwdrczych, ogolnomiejskich i ponadlokalnych z terenami sportu i rekreacji, w

tym tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, oznaczong na rysunku
planu symbolem UC-US.

1)

2)

3)

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:
ustugi komercyjne w zakresie handlu i gastronomii miedzy innymi budowa:
a) wielkopowierzchniowego sklepu detalicznego,

b) centrum handlowe,

c) galerii sklepéw wielobranzowych,

d) restauracji i baréw szybkiej obstugi itp.

ustugi komercyjne w zakresie kultury i rozrywki miedzy innymi budowa:
a) multikina,

b) sali widowiskowej,

c) kregielni itp.,

ustugi, sportu i rekreacji miedzy innymi:



a) kryty basen,
b) hala sportowa,
c) zespoly sal gimnastycznych i treningowych,
d) boiska sportowe,
e) Kkorty tenisowe,
f)  pola mini-golfa,
g) itp. obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
4) tereny zieleni parkowej urzadzonej i towarzyszacej obiektom funkcji podstawowe;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust.1,ustala sie:
1) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji — ogélnomiejskie oraz
zwigzane z wyszczegolnionymi funkcjami strefy,
2) parkingi,
3) matg architekture, place zabaw dla dzieci,
4) obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowaé¢ pod warunkiem spetnienia nastepujacych
przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowe;,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 30% terenu strefy.

5. Na terenie strefy UC-US ustala sie jako obowigzujgce nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy brutto od 0,2 do 0,5,
2) dla obiektéw ustugowych, stanowigcych w strefie podstawowe przeznaczenie terenu, obowigzujg nastepujace
minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) handel, ustugi - 18 m0.1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) gastronomia - 18 mp/100 konsumentow,

¢) multikino - 25 mp/100 widzéw,

d) sala widowiskowa - 20 mp/100 widzéw,

e) obiekty sportowe i rekreacji - 12 mp./100 uzytkownikéw,

f) obiekty kultury - 8 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;,

3) dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla wtasnych potrzeb na wydzielonym na
jej potrzeby terenie; lokalizacja miejsc parkingowych wytacznie w poziomie terenu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy strefy wynosi: 50%,

5) obiekty realizowane w strefie winny by¢ w peni przystosowane dla os6b niepetnosprawnych.

6. Dla terenu w strefie UC-US — o powierzchni okoto 9,50 ha, obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz
nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) istniejacy Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji ,Rawszczyzna” z obiektami sportowymi, w tym z obiektem krytej
ptywalni w budowie, do adaptacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy w zaleznoéci od potrzeb, pod warunkiem
zachowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego strefy,

2) nowag zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym nalezy lokalizowa¢ w centralnym rejonie strefy na zachdéd od
istniejacego osrodka sportu i rekreaciji,

3) preferuje sie wykonanie kompleksu obiektow wielkoprzestrzennych zawierajgcego wszystkie czesci funkcjonalne
strefy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt1i 2,

4) poszczegolne czesci funkcjonalne obiektu powinny by¢ potaczone pasazami handlowymi,

5) dach pfaski z wewnetrznymi spadkami ukryty za rozbudowang attykg o réznorodnym ksztatcie z elementami
dekoracyjnymi, wiezyczkami itp.,

6) wejscia powinny by¢ wyraznie wyeksponowane architektonicznie przez urozmaicone zwienczenia dachowe i
wykonczenia narozy,

7) wysokos¢ zasadnicza | kondygnacyjna, z akcentami niewielkich dominant w przyziemiu od strony potudniowej i
wschodniej,

8) nowa zabudowa ustugowa powinna harmonijnie sie¢ komponowac z istniejacg zabudowg os$rodka ,Rawszczyzna” po
stronie wschodniej oraz z nowoprojektowang funkcjg sportowo-rekreacyjna po stronie zachodniej,

9) w czesci zachodniej preferuje sie lokalizacje terendw sportowo-rekreacyjnych w zieleni urzadzonej bez zabudowy
kubaturowej,

10) linie zabudowy — od ul. Stefana Zeromskiego, nowoprojektowanej drogi KD, ul. Adama Mickiewicza —
nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

11) teren otwarty, ogéinodostepny, na fragmentach wygrodzony,

12) obstuga komunikacyjna terenu od strony ulic: Adama Mickiewicza i Stefana Zeromskiego,

13) minimum 20% potrzebnych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na terenie wtasnym w strefie UC-US pozostate
potrzeby zabezpieczg parkingi zewnetrzne.

§ 13.1. Ustala sie strefe terenu cieku ekologicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcego fragment doliny rzeki
Mtynowki, oznaczong na rysunku planu symbolem CE — o powierzchni okoto 0,30 ha.



2. Jako podstawowe przeznaczenie terenu CE ustala sie:

1) teren koryta rzeki Mtynowki,
2) tereny zieleni wzdtuz rzeki zapewniajace tacznos¢ komunikacyjno-piesza oraz przyrodniczo-biologiczng pétnocno-
zachodniej czesci miasta z doling rzeki Kamiennej,
3) urzadzenia i budowle zwigzane z regulacjg rzeki Mtynowki miedzy innymi:
a) zastawki,
b) przepusty,
c) S$luzy, jazy itp.,
4) urzadzenia zwigzane z odbiorem wod deszczowych z kanalizacji deszczowej,
5) drogi przeciwpowodziowe, dojazdowe o dodatkowej funkcji rekreacyjno-spacerowej i rowerowe;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu CE ustala sie:
1) kiadki piesze taczace tereny potozone po obu stronach strefy,
2) mosty przejazdowe komunikacji kotowej dojazdowej,
3) matg architekture,
4) przekrycia kanatu.

4. Istniejgce zagospodarowanie terenu CE - do adaptac;ji i przeksztatcenia w zakresie regulacji rzeki Mlynéwki, w
celu zabezpieczenia przed powodzig przylegtych terenéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wodnego.

§ 14.1. Ustala sie strefe obiektow obstugi komunikacji i tras komunikacji wewnetrznej, niepublicznej, oznaczong
na rysunku planu symbolami: KP i KD.

2. Jako podstawowe przeznaczenie terenow strefy ustala sie:
1) parkingi samochodowe - na rysunku planu symbol KP,
2) wydzielong komunikacje wewnetrzng, dojazdowg obstugujaca caty obszar planu - na rysunku planu symbol KD.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne w strefie ustala sie:
1) zieleh towarzyszaca,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
3) obiekty obstugi parkingdw z wytaczeniem terenoéw objetych ochrong watu przeciwpowodziowego pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy stanowi¢ bedzie maksimum 5% powierzchni terenu.

4. Dla terenéw wydzielonych w strefie obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP — o powierzchni okoto 1,31 ha:

a) istniejacy parking do adaptacji, z dopuszczeniem przeksztatceh w zagospodarowaniu w celu powigzania czesci
istniejacej z projektowana,

b) dojazd i dojécie piesze z ul. Adama Mickiewicza i z projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej, niepubliczne;,
oznaczonej symbolem KD,

c) zielen towarzyszaca wysoka i niska urzadzona powinna stanowi¢ minimum 20% powierzchni terenu 1KP,

d) zakaz lokalizacji obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych naprawczych, diagnostycznych oraz stacji paliw,

e) nawierzchnia parkingowa utwardzona, wykonana z materiatdw uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen
do gruntu i woéd powierzchniowych z zachowaniem ustalen okreslonych w §15 pkt 8,

f) parking powinien funkcjonowac jako jednopoziomowy, otwarty, bez wygradzania,

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KP — o powierzchni okoto 2,75 ha,

a) parking dla obstugi przylegtego terenu UC-US — do urzadzenia,

b) parking powinien funkcjonowac¢ jako jednopoziomowy, przejazdowy, otwarty, wygrodzony jedynie od strony watu
przeciwpowodziowego ogrodzeniem lekkim ukrytym w pasie Sredniowysokiej zieleni o charakterze zywoptotu
trudnego do sforsowania,

c) dojazdy zewnetrzne: bezposredni od strony ul. Adama Mickiewicza i po$redni poprzez nowoprojektowang droge
wewnetrzna, niepubliczng KD, od ul. Stefana Zeromskiego,

d) teren parkingu 2KP podlega uwarunkowaniom ochrony watu przeciwpowodziowego, w pasie o szerokosci 50,0 m
liczonej od stopy watu wg ustalen okreslonych w § 9,

e) zielen towarzyszaca urzadzona winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni terenu 2KP,

f) nawierzchnia parkingowa utwardzona, wykonana z materiatéw uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen
do gruntu i wéd powierzchniowych z zachowaniem ustalen okreslonych w §15 pkt 8,

g) istniejgca studnia gtebinowa podlega ochronie bezposredniej i posredniej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

h) zakaz lokalizacji obiektoéw obstugi pojazdéw samochodowych naprawczych, diagnostycznych oraz stacji paliw,

3) ustala sie teren projektowanej ulicy dojazdowej, wewnetrznej, niepublicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD o powierzchni okoto 0,70 ha:
a) szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczenia - 10,0 m,



b) ulica jednojezdniowa o szerokosci jezdni minimum 6,0 m z ciggiem pieszym o szerokosci min. 2,5 m po stronie
potudniowej na catej dlugosci drogi,

c) istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia pasa postojowego, wzdtuz drogi, po stronie potudniowej o szerokosci minimum
2,5 m pod warunkiem przyjecia odpowiednio wiekszych parametrow drogi okreslonych w lit. a).

§ 15. Dla obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

1) budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzane z realizacjg niniejszego planu na terenie objetym
planem i na terenach zwigzanych z wykonaniem elementéw infrastruktury technicznej dla obstugi obiektow
projektowanych na terenie objetym planem, nie moze utrudniaé funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych
urzgdzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcej infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu, powinny
by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkéw technicznych jednostek eksploatujgcych omawiane urzgdzenia,

3) wszelkie przewody i urzadzenia uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostepnych,

4) wszelkie projektowane urzgdzenia uzbrojenia podziemnego powinny odpowiada¢é warunkom technicznym
zapewniajgcym mozliwos¢ bezawaryjnego funkcjonowania w warunkach terenéw zalewowych,

5) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, wg potrzeb projektowanego zagospodarowania, wylgcznie z
komunalnego, miejskiego systemu wodociagowego poprzez jego rozbudowe i przebudowe, wg warunkoéw
technicznych okre$lonych przez dystrybutora tego systemu,

6) odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych (ttoczenie) do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic
: Gorzystej i Mitynskiej, wg warunkow technicznych eksploatatora tego systemu.

Nie dopuszcza sie :
a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych,
b) transportowania $ciekdw przewodami otwartymi,

7) odprowadzenie $ciekow technologicznych z obiektow ustugowych i ustugowo — produkcyjnych do miejskiej sieci
sanitarnej na warunkach i za zgodg dysponenta sieci,

8) odprowadzenie wdéd opadowych do koryta rzeki Mtyndwki (zgodnie z warunkami jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu Sciekébw do wdéd i do ziemi) z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania urzgdzen
podczyszczajacych jak dla terendéw zalewowych, wg warunkéw technicznych okreslonych przez stuzby ochrony
Srodowiska i stuzby gospodarki wodnej.

Nie dopuszcza sie :

a) odprowadzania wéd opadowych do systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

b) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogélnodostepne powierzchnie komunikacyjne,

C) zanieczyszczania wod opadowych, wprowadzanych do kanalizacji deszczowej, zwigzkami organicznymi ,
mineralnymi i ropopochodnymi,

9) zaopatrzenie w energie cieplng, wg projektowanej zabudowy z indywidualnego zrodia ciepta (wytaczajac olej
opatowy) z zachowaniem wszelkich wymogdéw ochrony srodowiska,

10) zaopatrzenie w gaz ziemny (przewodowy), wg zapotrzebowania projektowanej zabudowy z ogdlnomiejskiego
systemu gazowniczego wg warunkow technicznych dystrybutora gazu,

11) zaopatrzenie w energie elektryczng, wg potrzeb planowanej zabudowy z miejskiego systemu eletroenergetycznego,
wg warunkow technicznych dystrybutora energii.

Nie dopuszcza sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

12) sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw do szczelnych, systematycznie oproznianych lub wymienianych
pojemnikbw w petni zabezpieczajacych odpadki przed sptukiwaniem wodami deszczowymi i ewentualnym
podtopieniem, zgodnie z systemem przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 16. Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami) z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej 30%,
2) dla terendw sportu i rekreacji 0%.

. § 17. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwaty: Nr XLII/246/92 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim z dnia 3 lipca 1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowca Sw. (Dz. Urz. Woj. Kiel. Nr 11, poz. 115 z dnia 7 sierpnia 1992 r.) oraz Nr VI1I/61/94 Rady Miejskiej w
Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 30 listopada 1994 r. w sprawie aktualizacji planu w zakresie komunikacji (Dz. Urz. Woj.
Kiel. Nr 12, poz. 137 z dnia 15 grudnia 1994 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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